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На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл. гласник 
РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13– УС, 50/2013–
УС, 98/2013–УС, 132/14 , 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др закон 9/2020,52/2021 и 62/23) 
издаје се: 

Р Е Ш Е Њ Е : 
О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ ЗА 

ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКО-ТЕХНИЧКЕ 
ДОКУМЕНТАЦИЈЕ  

ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,  
КАТ. ПАР.  БРОЈ 2488/1 и 2488/9   К.О. ПАНЧЕВО,  
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБ.-ПОСЛ. ОБЈЕКТА  
СПРАТНОСТИ По+П+3+Пс  У УЛ. СТЕВАНА ШУПЉИКЦА  БР. 77, У ПАНЧЕВУ 

ИНВЕСТИТОР: 
Д.О.О. “КЕРАМИКА ЈОВАНОВИЋ” 
Краља Петра I  бр. 6, Зрењанин. 

1. За урбанистички пројекат: Ђурић Стеван,дипл.инг.арх. 
лиценца број 200025703 

Д И Р Е К Т О Р: 

Мај 2023.год. 



B R . T E H . D N E V N I K A :  0 1 / 0 7 - 2 0  1.1.5 

На основу одредаба Закона о планирању и изградњи објеката ("Сл. 

гласник РС'', бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11, 121/12, 42/13–УС, 
50/2013–УС, 98/2013–УС, 132/14 , 145/14, 83/18, 31/19, 37/19-др закон 9/2020, 52/2021 
и 62/23) издаје се: 

ИЗЈАВА   ОДГОВОРНОГ   УРБАНИСТЕ 

Овим изјављујем да сам се при изради урбанистичко - техничке документације 
придржавао свих важећих прописа и да је урбанистички пројекат урађен у складу са 
Законом и прописима донетим на основу Закона, као и да је израђен у складу са 
важећим планским документима и да је испоштован план вишег реда, у складу са 
правилником о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања бр 32/19.  

ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ,  
КАТ. ПАР.  БРОЈ 2488/1 и 2488/9    К.О. ПАНЧЕВО,  
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБ.-ПОСЛ. ОБЈЕКТА 
СПРАТНОСТИ По+П+3+Пс  У УЛ. СТЕВАНА ШУПЉИКЦА  БР. 77, У ПАНЧЕВУ 

ИНВЕСТИТОР: 
Д.О.О. “КЕРАМИКА ЈОВАНОВИЋ” 
Краља Петра I  бр. 6, Зрењанин. 

1. За урбанистички пројекат: Ђурић Стеван.,дипл.инг.арх. 
лиценца број 200025703 

: 

Мај 2023.год. 
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ПРОЈЕКТНИ ЗАДАТАК 

И ЗАХТЕВ ИНВЕСТИТОРА 
ЗА ИЗРАДУ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

ПРОЈЕКАТ:  
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ЗА ПОТРЕБЕ 
 УРБАНИСТИЧКО – АРХИТЕКТОНСКЕ РАЗРАДЕ ЛОКАЦИЈЕ, 
КАТ. ПАР.  БРОЈ  2488/1 и 2488/9   К.О. ПАНЧЕВО, 
ЗА ПЛАНИРАНУ ИЗГРАДЊУ ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНOГ 

ОБЈЕКТА  
СПРАТНОСТИ По+П+3+Пс У УЛИЦИ СТЕВАНА ШУПЉИКЦА  БР. 77, У ПАНЧЕВУ 

ИНВЕСТИТОРИ:  
Д.О.О. “КЕРАМИКА ЈОВАНОВИЋ” 
Зрењанин, Краља Петра I  број 6. 

УРБАНИСТИЧКИМ ПРОЈЕКТОМ обухватити урбанистичко-архитектонску разраду 
локације, kaтaстарских парцела број 2488/1 и 2488/9   К.О. Панчево, за планирану изградњу 
вишепородичног стамбено-пословног објекта спратности По+П+3+Пс у Ул. Стевана Шупљикца 
бр. 77, у Панчеву. 

Наведена локација је обухваћена планом генералне регулације Целине1 ШИРИ 
ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (сл. лист града Панчева број 19/2012, 
27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка , 6/19-исправка и 
23/22). Катастарске парцеле број 2488/1 и 2488/9    КО Панчево , налазе се у градском блоку  
број 095 у зони СТАНОВАЊЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА-(зона изван центра), 
грађевинско земљиште остале намене. Пројекат радити у складу са важећим прописима и 
правилима струке. 

Паркинг простор : по једно гаржно место за сваку стамбену јединицу,и 3 гаражна места 
за пословни простор, обезбедити у оквиру гараже у подруму стамбено-пословног  објекта . За 
вертикалну комуникацију пројектовати степениште и лифт. Материјализацију и конструктивни 
систем објекта урадити применом квалитетних стандардних материјала. За основне носеће 
елементе објекта  предвидети  аб. конструкцију.  

Колски и пешачки приступ катастарској парцели бр. 2488/1 i 2488/9   К.О. Панчево 
планирати из Улице Аксентија Максимовића к.п. бр. 2485/1 К.О.Панчево. До Улице Аксентија 
Максимовића се стиже путем права службености пролаза преко катастарских  парцела  број 
2488/6 и 2488/7  К.О.Панчево које су у јавној својини Града Панчева. Право службености 
утврђено је у укупној ширини заузећа која износи 5,50м. Пешачки приступ парцели  
(пословном простору)планирати и из улице Стевана Шупљикца   

ИНВЕСТИТОР 
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1.3. Текстуални део 
урбанистичког пројекта 
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1) правни и плански основ

Правни основ за израду Урбанистичког пројекта садржан је у одредбама чл. 60,61, 62 
и 63 Закона о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - 
одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 
132/2014 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 , 9/2020) и 62/23))  

Према копији плана заведеној под бр. 953-111-14179/2022 од 09.08.2022.год. и препису листа 
непокретности бр.  1163 и 11841 К.О. Панчево од 08.08.2022.год. предметне парцеле имају 
следеће податке    

 број парцеле: 2488/1  

 врста земљишта: градско грађевинско земљиште 

 облик својине: приватна својина 

 имаоц права на земљишту: КЕРАМИКА ЈОВАНОВИЋ ДОО, ЗРЕЊАНИН Зрењанин, 
Краља Петра I  бр.6,  

 број парцела: 2488/9 

 врста земљишта: градско грађевинско земљиште 

 облик својине: приватна својина 

 имаоц права на земљишту: КЕРАМИКА ЈОВАНОВИЋ ДОО, ЗРЕЊАНИН Зрењанин, 
Краља Петра I  бр.6, 

Урбанистички пројекат се израђује на захтев инвеститора, као урбанистичко-технички 
документ за потребе урбанистичко-архитектонске разраде локације.  

Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је План генералне регулације Целине1 
ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево (сл. лист града Панчева број 
19/2012, 27/12-исправка, 1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка , 6/19-
исправка и 23/22)–(у даљем тексту ПГР Целина1) 
Под тачком Б3.1.: Зоне и локације за даљу разраду, за локације за изградњу вишепородичних 
објеката и стамбено пословне објекте (пет или више функционалних јединица у објекту) 
предвиђена је разрада Урбанистичким пројектом. 

2) обухват урбанистичког пројекта;

Предмет урбанистичког пројекта су парцеле бр. 2488/1 и 2488/9  К.О. Панчево, са приказом 
саобраћајног прикључка на кп бр 2485/1 К.О. Панчево (улица Аксентија Максимовића), са 
правом службености пролаза преко  дела катастарских парцела  бр. 2488/6, 2488/7  К.О. 
Панчево , и прикључака на уличну инфраструктурну мрежу на кп бр.8015/6 ( ул. Стевана 
Шупљикца) и на кп бр 2488/7 К.О. Панчево (улица Јована Гавриловића).  
Катастарске парцеле број 2488/1 и 2488/9   КО Панчево , налазе се у градском блоку  број 095 
у зони СТАНОВАЊЕ СА КОМПАТИБИЛНИМ НАМЕНАМА-(зона изван центра), грађевинско 
земљиште остале намене. Кат. парцеле бр. 2488/1 и 2488/9 КО Панчево, се са своје 
северозападне стране граничи са к.п. бр 2486, са североисточне стране са к.п. бр 8015/6 – ул. 
Стевана Шупљикца , са своје југоисточне стране са к.п. бр 2487 и у једној тачки додирује к.п. 
бр 2488/6 и са југозападне стране са к.п. 2488/7. Катастарске парцеле бр 8015/6, 2487 ,  2488/7 
и 2488/6 су јавне површине. 
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На основу важеће документације, предметне парцеле - кат. парцела бр. 2488/1 и 2488/9   КО 
Панчево, дефинисане су следећим тачкама, чије су координате дате у Гаус-Кригеровој 
пројекцији меридијанских зона у метричком систему (ознака тачке, Y, X координата): 

 
 

 
Захваћено подручје урбанистичког пројекта  у ужем смислу обухвата катастарске парцеле бр 
2488/1 и 2488/9 К.О. Панчево . Површина катастарских парцела бр. 2488/1 и 2488/9 , износи 
623 м2.  
Захваћено подручје урбанистичког пројекта  у ширем смислу обухвата и дeo катастарске 
парцеле бр.8015/6- тј. део суседне јавне саобраћајнице Ул. Стевана Шупљикца, која належе 
на предметну грађевинску парцелу, са приказом саобраћајног прикључка на делу кп бр 2485/1 
К.О. Панчево (улица Аксентија Максимовића) и са правом службености пролаза преко  дела 
катастарских парцела  бр. 2488/6, 2488/7  К.О. Панчево. 
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ужем смислу  дефинисанa је тачкама 1– 13 из 
предходне табеле.. 
Граница обухвата урбанистичког пројекта у ширем смислу обухвата простор дефинисан 
додатним тачкама 14-20  чије су координате дате у Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских 
зона у метричком систему..  

 
Површина ширег обухвата урбанистичког пројекта без предметних парцела износи  2087m2 
(607m2+1480m2), односно укупно површина предметних парцела  са ширим обухватом износи 
2710м2 (2087 m2+623 m2)  

Урбанистички пројекат је урађен у свему према важећим прописима,  
условима из планске документације и условима јавних предузећа, као 
урбанистичко-технички документ за потребе урбанистичко-архитектонске 
разраде к.п. бр.2488/1 и 2488/9 КО Панчево са прикључцима на градску 
инфраструктуру . ПГР-ом целина 1 није предвиђена је израда урбанистичког 
пројекта за део блока број 095. Не постоји основа да се у предметном УП 
третирају други радови на јавној површини, нити на оближњим парцелама. 
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3)  услови изградње  
(намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења паркирања и други 
специфични услови) 
 
Урбанистички пројекат парцеле урађен је на основу следећих услова изградње: 

 План генералне регулације Целине1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у насељеном 
месту Панчево (у даљем тексту ПГР ЦЕЛИНА 1) 

 услова и решења прибављених од надлежних организација и органа 

 подлога и података надлежних предузећа и органа  

 пројектног задатка инвеститора 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је да се у складу са планском документацијом, одређеним 
урбанистичким показатељима и карактеристикама, прописима и урбанистичким нормативима 
ускладе програмски захтеви инвеститора са могућностима локације – грађевинске парцеле и у 
складу са тим изврши организација простора на грађевинској парцели. 
 
Услови изградње намена, регулација и нивелација, приступ локацији, начин решења 
паркирања и други специфични услови, дефинисани су дефинисани су ПГРом Целина 1. 
 
На основу Преписа листа непокретности бр.  1163 К.О. Панчево од 08.08.2022.год., на парцели 
су уписани следећи постојећи објекти: 
На парцели бр. 2488/1  
Објекат означен бројем 1 бруто површине 77м2 је породична стамбена зграда легално 
уписана у катастар – објекат преузет из земљишне књиге. 
Објекат означен бројем 2 бруто површине 102 м2 је породична стамбена зграда легално 
уписана у катастар – објекат преузет из земљишне књиге. 
На парцели бр.2488/9 
Објекат означен бројем 1 2488/9  и бројем 3на парцели 2488/1 бруто површине 32 м2 је 
помоћни објекат изграђен без одобрења за градњу. 
За посебне делове објеката на парцели 2488/9 у Г листу постоји следећи упис.  

 
Породична стамбена зграда 1 је спратности Пр  
Породична стамбена зграда 2 је спратности Пр +1 
Помоћни објекат 1 (нелегалан) је Пр. 
 
УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА ПОД ПОСТОЈЕЋИМ ЛЕГАЛНИМ СТАМБЕНИМ ОБЈЕКАТИМА 
НА ПАРЦЕЛИ ЈЕ: П=179м2 
 
Предвиђено је рушење свих постојећих објеката на парцелама.  
Постојећи стамбени објекти  на парцели бр. 2488/1, означени бројем  1 и 2 у листу 
непокретности, се уклањају, као и помоћни објекат  на парцели бр. 2488/9, означен бројем  1 
који нема одобрење за градњу. 
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Упоредни приказ услова из плана и планираних карактеристика 
 

Услови дати Планом генералне регулације Целине1 ШИРИ ЦЕНТАР (круг обилазнице) у 
насељеном месту Панчево и карактеристике планираних објеката на парцели, дати су у 
упоредном  приказу, где уоквирени текстови представњају наводе из ПГР Целине1, а 
испод уоквиреног текста је образложено планирано решење за парцелe  бр. 2488/1 и 
2488/9 К.О. Панчево (неуоквирени  текст): 

 
 

 Kат. парцелe  бр. 2488/1 и 2488/9  К.О. Панчево се налазе у зони ширег центра, у 
градском блоку бр. 095  планираном за грађевинско земљиште остале намене, 
намене становање са компатибилним наменама.  У складу са планом 
предвиђеном наменом, планирана је изградња једног вишепородичног стамбено-
пословног објекта  

 

 

 

 
 
Регулациона линија и грађевинска линија  ка улици Стевана Шупљикца (к.п.бр 8015/6) се 
поклапају.  
Северозападна  грађевинска линија се поклапа са границом парцеле 2486 на једном делу 
објекта док је на другом делу објекта удаљена за 3,64м-7,16m од исте.  
 
Југоисточна грађевинска линија је удаљена од регулационе линије (к.п.бр 2487-јавна 
површина) за 0,06-2,04метара.  
 
На југозападном делу објекта , ка јавној површини к.п.бр 2488/7, пројектоване су: 

 подземна грађевинска линија и,  

 надземна грађевинска линија 
 

Подземна грађевинска линија (грађевинска линија подрума) је удаљена од регулационе 
линије од 0,13-1,05m . 
Надземна грађевинска линија је удаљена од регулационе линије  од 5,09-3,16м 
 Надземна грађевинска линија је удаљена од регулационе линије  од 5,09-3,16м 
 

Објекат је упуштен у површину јавне намене ка  улици Стевана Шупљикца (к.т.п 8015/6) 
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Објекат је постављен у оквиру грађевинских линија и не прелази границе суседних парцела 
надземно ни подземно. Планиран је као објекат у прекинутом низу.  

 
Грађевински елементи испод коте тротоара - стопе темеља  су у оквиру прописаних 
правила, односно не прелазе регулационе линије.  
 

 
Упуштање транспарентне конзолне надстрешнице  у површину јавне намене је планирано 
на регулацији ка улици Стевана Шупљикца, на висини 3,57м од тротоара, ширине 1,20м  
 

 
На североисточној уличној фасади (на регулацији према Улици Стевана Шупљикца). 
планирани су испади према правилима ПГРа Целина1. Фронт уличне фасаде је  ширине 
18,75м. Испади у виду балкона и заузимају површину фасаде од 51,19м2 од укупне површине 
фасаде (koja износи 335,68м2). Uкупно заузеће фасадеје 15,25% површине фасаде. На 
осталим фасадама нису планирани испади и еркери  
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На фасади ка суседној бочној парцели отвори заједничког простора су планирани на 

удаљености од 7,16м од границе кат. парцеле бр 2486.  
 

 
Кота приземља планираног објеката је 0,20м виша од коте приступног тротоара у делу 
пословног простора . Улаз у стамбени део објекта је такође подигнут за 0,20м од коте 
приступног тротоара. 
  

 

 
 Повучена етажа је повучена за 1.50м од основног габарита објекта. Планиран је зелени 
кров и надстрешница као његов део 
 

 

 
Изнад повучене етаже планиран је раван кров у нагибу 2%.  Кров је  планиран је као зелени 
кров и 10% његове површине се обрачунава као зелена површина.  
 

 
 
На границама парцеле бр.2488/1 и 2488/9  према парцелама 2488/7 и 2487 , планира се 

метална транспарентна жичана ограда, за коју по чл.144 "Закона о планирању и изградњи" 
није потртебно прибављање посебног акта надлежног органа Ограда је максималне висине 

до 2,00м. Темељи  ограде су у оквиру парцеле Пројектована је метална транспарентна 
капија на делу колског приступа која се отвара ка унутрашњости парцеле.. Изнад кровне 
баште подрумске рампе ка парцели 2486 поставља се нетранспарентна метална ограда 
у висини од 2,00м 
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Планиран је постојећи колски прступ, из улице Јована Гавриловића управно на улицу 
Аксентија Максимовића, са правом службености пролаза ширине 5,50м преко к.п. 2488/7 
к.п. 2488/6 и 2485/1. Пешачки приступ је планиран директно са уличног тротоара ул. 
Стевана Шупљикца ка пословном делу објекта и из правца улице Аксентија Максимовића 
ка стамбеном делу објекта.  
 

 Приступ подземној гаражи из улице Аксентија Максимовића, (а путем права службености 
пролаза преко кп 2488/6 и 2488/7)  планиран је путем рампе са сопствене парцеле. 
 

 

 

 

 
 
Индекс заузетости са стазама и поплочаним површинама :69,50%  
(432,98м2 : 623м2x100) 
. 

1. Индекс заузетости за стамбено-пословни објекат 65,42 % 
Стамбено-пословни објекат 447,96 - 40,38 = 407,58м2  
(Од површине објекта  одузето је 10% површине зеленог крова изнад 
повученог спрата што износи 40,38м2,  јер се тих 10% обрачунава  у 
зеленило)  . 

2. Индекс заузетости за стазе и поплочане површине :  
- Растер плоче (улаз у гаражу)10,80м2-1,08м2,= 9,72м2  

(10% се обрачунава у зеленило што износи 1,08м2).  
- Бетон ( тротоари, прилази, стазе)  15,68м2 

 
УКУПНО 1.+ 2.= 9,72+15,68 + 407,58 = 432,98м2 
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Индекс изграђености:  3,53  
( 2201,56 м2 : 623 м2) 

1. Бруто развијена површина надземно: вишепородични стамбено-пословни 
објекат (По+П+3+ Пс)  2201,56м2 
Напомена: индекс изграђености није задат ПГР-ом Целина1 

 
Проценат зелених површина на парцели: 30,50% 
 190,02  : 623,00 * 100 = 30,50% зелене површине  
(минимално дозвољено 30%). 
 

-зеленило у партеру 20,63м2 
-зелени кров изнад подрума (кровна башта) 127,21м2 
-зелени кров изнад повученог спрата 40,38 (10% од зеленог крова)  
- растер плоче 1,08 (10% од растер плоча) 

УКУПНО на парцели планирана зелена површина: 40,38 (10% од зеленог крова) + 
20,63 (партер) + 127,21 (кровна башта) + 1,08 (растер плоче)  =  190,02 м2 

 
Висина горње површине кровне баште у односу на терен је 2,15м. Приступ зелоној 

површини-кровној башти изнад подрума је из заједничког ходника приземља  стамбено 
пословног објекта. Кровна башта изнад рампе  је осигуран заштитном металном оградом, 
која је ка суседној парцели нетранспарентна и висине 2м. 

 

 
Планирана висина највише тачке објекта (слеме) је максимално 18,50 (максимално  
дозвољено 18,50м) од тротоара, a планирана висина венца ( завршни под терасе 
повученог спрата) 13,30м (максимално  дозвољено 14,50м) .  
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Предметне парцеле се налазе у градском блоку бр. 095, који је по својим 
карактеристикама разграђен блок.  
Само са са своје северозападне стране граничи се са катастарском парцелом у 
приватној својини (к.п.бр. 2486), док су остале три границе парцела оријентисане ка 
јавним површинама: са североисточне стране са к.п. бр 8015/6 – ул. Стевана Шупљикца, 
са своје југоисточне стране са к.п. бр 2487 и са југозападне стране са к.п. 2488/7 и у једној 
тачки додирује к.п. бр 2488/6. Катастарске парцеле бр 8015/6, 2487,  2488/7 и  2488/6 су 
јавне површине. 
Унутар разграђеног блока изграђен је вишепородични стамбени објекат По+П+9, висине 
31,15м. Растојање до планираног предметног објекта износи 47,40 м што је више од 
15,575м, односно од половине висине вишег објекта (31,15 / 2 = 15,575). Како се у 
средишту разграђеног блока налази вишепородични објекат, на унутарблоковској 
регулационој линији предвиђени су прозорски отвори у складу са ПГРом Целина1. 

 
Улица Стевана Шупљикца је државни пут првог б  реда.  са прометном раскрсницом на 
око 80м удаљености. Колски прикључак за вишепородични стамбено-пословни објекат 
По+П+3+Пс је из тог разлога оријентисан на безбеднију стамбену улицу Аксентија 
Максимовића. Приступ из унутрашњости блока није дозвољен у случају да се ту налази 
садржај јавне намене, што у предметној ситуацији није случај. 
Исходовани су услови ЈП „Путеви Србије“ број 953-6623/23-1 од 12.04.2023.год. и допуна 
услова број 953-6623/23-3 од 17.05.2023.год у којима је наведено да би се саобраћајни 
прикључак на улицу Стевана Шупљикца налазио у функционалном подручју раскрснице, 
услед чега би могло доћи до угрожавања безбедног и несметаног одвијања саобраћаја на 
државном путу, те се сугерише друго решење за саобраћајно повезивање планираног 
вишепородичног стамбено-пословног објекта  на к.п. бр.2488/1 и 2488/9 КО Панчево. 
 

 
Одвођење атмосферских вода решава се путем атмосферске канализације, која се 
прикључује на уличну мрежу  у улици Стевана Шупљикца.  
 

 
Удаљеност постојеће трафо станице је мин.3,0м, што је  у складу са предвиђеним 
правилом из ПГРа Целина 1 за изградњу нових трафостаница. 
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У  вишепородичном  стамбено-пословном објекту спратности По+П+3+Пс, идејним 
решењем је предвиђено 16 стамбених јединица и један пословни простор. У оквиру 
парцеле обезбеђено је укупно 19 паркинг места за  16 стамбених јединица. (1пм/1стан  ) и  
за пословни простор 3 паркинг места (1пм/70 м2)за пословање – галерију -изложбени 
простор(галерија). У подруму у оквиру гараже организовано 19  гаражних места.  
 

 
За 19 паркинг места потребно је обезбедити 5% , односно једно паркинг место 
прилагођено лицима са специјалним потребама. У подруму, у оквиру гараже, организовано 
је 19  гаражних места , од чега је 17 стандардних  и 2 паркинг места прилагођених 
лицима са посебним потребама. Димензија паркинг места прилагођених лицима са 
посебним потребама за 2 гаражна места су  590/500 цм.  

 
За планирану изградњу новог објеката потребно је извршити спајанје катастарских 
парцела 2488/1 и 2488/9  К.О.Панчево  
 

 
Кат. парцеле  бр. 2488/1 и 2488/9  К.О.Панчево испуњавају услов за грађевинску парцелу. 
Површина грађевинске парцеле према препису листа непокретности (после спајања 
парцела ) ће износити 623 м2, што  испуњава услове планом предвиђене минималне 
величине парцеле 250м2.  
Ширина грађевинске парцеле према регулацији ка Улици Стевана Шупљикца  је  20,79м, 
ширина грађевинске парцеле према регулацији ка парцели 2488/7 (јавна површина)  је  
17,33м, а ширина грађевинске парцеле према регулацији ка парцели 2487 (јавна површина)  
је  32,84м. Планом је предвиђена минимална ширина грађевинске парцеле према 
регулацији од 9,00м. 
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 Одређено је место контејнера у просторији за контејнере у оквиру објекта. Предвиђено 
је гурање контејнера у дужини од 6м по чврстој подлози, са нагибом од 3% за пролаз 
контејнера до приступног пута. 

 

 

 
Планирани објекат, као вишепородично стамбено-пословни објекат, на локацији за коју не 
постоји урађен ПДР,  захтева израду урбанистичког пројекта. 
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4) нумерички показатељи  
(површине, индекс изграђености или индекс заузетости, спратност или висина, број паркинг 
места, проценат зелених површина и други специфични услови) 
 

 
Предвиђени параметри 

(из ПГР Целине1 ) 

Пројектовани параметри 
(из урбанистичког пројекта 

парцеле) 

Минимална ширина 
парцеле 

9 м  
 

Ширина грађевинске парцеле ка 
Улици Стевана Шупљикца  20,79м 
Ширина грађевинске парцеле према 
регулацији ка парцели 2488/7 (јавна 
површина)  је  17,33м, а према 
регулацији ка парцели 2487 (јавна 
површина)  је  32,84м, 

Минимална површина 
парцеле 

250 м2  623 м2 

Спратност Задати параметри  
– висина венца и 
слемена за спратност 
П+3+Пк/Пс/М 
Спратност  је дата 
оријентационо  

По+П+3+Пс 
(висина слемена и кровног венца за 
спратност П+3+Пс) 

Максимална висина 
слемена 

Макс.18,50 м 18.50м   

Максимална висина венца Макс.14,50 м 13,30м ( завршни под терасе 
повученог спрата) 

Индекс изграђености  (није задат) Ии =3,53 
(2201,56 m2 : 623 m2) 

Индекс заузетости Макс. 70%  Из = 69,50 %   
(са урачунатим објектом и 
поплочаним површинама)  

Паркинг - Мин 1п.м./1стан 
-1пм/70 м2/ пословни 
простор (изложбени 
простор-галерија) 
-Мин 1 паркинг место 
прилагођено лицима са 
посебним потребама 

 укупно 19 места за паркирање 
од тога : 
у оквиру гараже у подруму су  
16 паркинг места за становањје 
3 паркинг места за пословање 
(од чега је 17 стандардних  и 2 
паркинг места су прилагођена 
лицима са посебним потребама).  

Озелењавање Мин 30% површине 
парцеле 

Укупно зеленила 190,02м2 30,50% 
Зелене површине на парцели : 

-зеленило у партеру 20,63м2 
-зелени кров изнад подрума и 
укопане рампе 127,21м2 
-зелени кров изнад повученог 
спрата 40,38м2 (10%)  
растер плоче 1,08м2 (10%) 
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Приказ бруто површина: 
 

 

5)  начин уређења слободних и зелених површина 

 

Партерним  решењем је третирано решење хортикултуре са озелењавењем парцеле.  
На предвиђеним зеленим површинама на слободном делу парцеле планиран је травњак са 
ниском вегетацијом.  
Зелене површине на парцели прекривају 190,02  м2 или 30,50% (минимално дозвољено 30%) 
и то на следећи начин: 

-зеленило у партеру 20,63м2 
-зелени кров изнад подрума  и изнад укопане рампе подрума 127,21м2 
-зелени кров изнад повученог спрата 40,38(10% од зеленог крова)  
-растер плоче 1,08(10% од растер плоча) 

 
Висина горње површине кровне баште у односу на терен је 2,15м.Приступ зелоној 

површини-кровној башти изнад подрума је из заједничког ходника приземља  стамбено 
пословног објекта. Кровна башта изнад рампе  је осигуран заштитном металном оградом, која 
је ка суседној парцели нетранспарентна и висине 2м. 

 

6)  начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
 
Према прибављеној копији плана водова службе за катастар непокретности Панчево и 
условима јавних и комуналних предузећа, и у Улици Стевана Шупљикца налазе се 
инсталације водовода и атмосферска канализација, , електроинсталација, гасне инсталације и 
ТК инсталације. У улици Јована Гавриловића налази се инсталација фекалне канализације. 
Прикључење планираног објекта на наведене инсталације приказано је у графичком прилогу 
број 1.4.6. 
 
За прикључење објекта на инсталације јавне инфраструктуре потребно је следеће: 

 
Електроенергетика:  

Прикључак  на електродистрибутивну мрежу се планира у свему према  условима 
Електродистрибуције Панчево бр: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-123576-23/2, од 07.04.2023.г.  
Планира се место прикључка на следећи начин:  

Објекат се прикључује на мерни орман иза мерног уређаја до новоуграђеног КПКЕВ-2П 
код регулације, а затим на постојећем кабловском воду на изводу бр.03 из ТС Нови Свет 
1: C. Шупљикца ка Ослобођењу (који је подигнут на челично решеткасти стуб), урадити 

БРУТО површина подрума   558,48м2 

БРУТО површина приземља   
447,96 м2 

БРУТО површина 1. спрата   
438,40 м2 

БРУТО површина 2. спрата   
438,40 м2 

БРУТО површина 3. спрата   
438,40 м2 

БРУТО површина повученог спрата   438,40 м2
 

Укупна БРУТО површина стамбено-пословног објекта 
По+П+3+Пс 

2.760,04м2
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расецање на погодном месту постојећег кабловског вода, урадити спојнице, наставити 
двоструким кабловским водом типа РРОО-А 4x150мм2, до новоуграђеног КПКЕВ-2П.  
КПКЕВ-2П и ормане мерног места повезати каблом типа ПП00 4x95мм2. 
 

На фасади предметног објекта уградити КПКЕВ-1П и орман мерног места ПОММ1 за 
хидрант са хидроцилом и повезати пре осигурача са КПКЕВ-2П каблом пресека и типа 
ПП00-А   4 x25mm2. КПКЕВ-1П и орман мерног места ПОММ1 повезати каблом пресека 
ПП00 4x10мм2. Инвеститор прикључка са орманом мерног места је Електродистрибуција 
Панчево у складу са важећим прописима.  
Од постојећег абловског вода , до иза КПКЕВ-2П, предвиђено је постављање подземног 
кабла јавној површини (к.п. бр. 2487, 24868/6 и 2488/7). За све радове који су планирани 
на јавној површини, инвеститор је у обавези да са имаоцем јавног овлашћења закључи 
уговор о изградњи , све у складу са чланом 92 Закона, који се односи на финансирање 
недовољно опремљеног грађевинског земљишта. 

 
Водовод и канализација: 

На предметној локацији  у Улици Стевана Шупљикца 77 постоји градски водовод од 
азбеста пречника Ø200, атмосферска канализација од азбеста пречника Ø500. Фекална 
канализација у улици Стевана Шупљикца испред парцеле 2488/1 није изграђена, постоји у 
улици Јована Гавриловића 

Водовод:  

Прикључење објекта на градски водовод је предвиђено на водовод VAC 200 који се 
налази у улици Стевана Шупљикца, у свему према условима ЈКП „Водовод и 
канализација“ Панчево. 

Прикључење објекта (санитарни и хидрантски развод) се предвиђа преко комбинованог 
водомера 50/20, а за пословни простор је педвиђено засебно мерење. Водомери ће се 
налазити у водомерном шахту на цца 1,5 метар од регулационе линије Искључиво је 
дозвољено управно прикључање на градски водовод. Одлуком о преради и дистрибуцији 
воде Града Панчева („Сл. гласник РС“ 23/18) омогућено је мерење потрошње воде за 
сваку стамбену јединицу односно локал/пословни простор у објекту на парцели. Ако 
изградња прикључка услови  измештање појединих инсталација на локацији изградње, сви 
радови у вези измештања инсталација на траси планираног водоводног прикључка падају 
на терет инвеститора 

Фекална канализација: 

Прикључење објекта је предвиђено на градску фекалну канализацију који се налази у 
улици Јована Гавриловића. Уколико се геотеским мерењем утврди потреба, могуће је 
предвидети пречник прикључка Ø200, у складу са условима. Ревизиони шахт урадити на 
1,5 метара од регулационе линије. Уколико се пројектом унутрашњих инсталација за 
фекалну канализацију докаже да је прикључење објекта једино могуће путем црпне 
станице, набавка, уградња, одржавање и све остало у вези црпне станице је искључиво 
надлежност Инвеститора. Отпадне воде са подова гаража морају да задовоље услове 
квалитета прописане Правилником о санитарно техничким условима за испуштање 
отпадних вода у јавну канализацију (Сл. Гл. бр. 10/96), па је предвиђена уградња 
сепаратора. У оквиру урбанистичког пројекта у ИДР-у у поглављу хидротехничке 
инсталације, дат је технички опис и хидраулички прорачун фекалних канализационих 
инсталација. Из наведеног прорачуна се види да су све цеви добро димензионисане и да 
ће прикључна мрежа атмосферске канализације извршавати своју функцију. 

 
Атмосферска канализација: 

Прикључање објекта се планира на градску атмосферску канализацију АПЛ 400 на 
постојећи шахт који се налази у улици Стевана Шупљикца. Ревизиони шахт је приступачан 
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за потребе одржавања канализационе мреже. Уколико се пројектом унутрашњих 
инсталација за атмосферску канализацију докаже да је прикључење објекта једино могуће 
путем црпне станице, набавка, уградња, одржавање и све остало у вези црпне станице је 
искључиво надлежност Инвеститора. Подруми, подземне гараже, сутеренске просторије и 
све што је испод геодетске коте терена улице на којој се налази канализација на коју се 
објекат прикључује, не сме се директно прикључити на канализацију. Обавезна је уградња 
сепаратора нафтних деривата за одвођење вода из гаражних простора. 

 

Телекомуникациона инфраструктура:  

На основу услова Телекома Србија  број  Д209/348103/2-2022 од 02.09.2022 г, планирана је 
подземна приступна ТК мрежа.  
Изградњу приводног оптичког кабла и повезивање предметног објекта на постојећу ТК мрежу 
врши Предузеће „Телеком Србија“ АД. За прикључење на ТК мрежу потребно је изградити 
приводну ТК канализацију капацитета 1ПЕ цев фи 40мм  од постојећег оптичког кабла испред 
регулационе линије ка улици Стевана Шупљикца, до улаза у објекат. Предвиђено је полагање 
оптичког приводног кабла оптичке Тк мреже ФТТХ  до сваког стана и до пословног простора. 
Од места увода цеви ТК канализације у објекат обезбедити пролаз кабла  по кабловком 
регалу или техничким каналима до места на коме се налази ТК концентрација у објекту, 
односно до оптичког дистрибутивног ормана  у који се монтира опрема Телекома. 
На предметној парцели не постоје изграђени објекти ЕКМ који су у надлежности предузећа .. 
"Телекома Србија"  ад . У улици Јована Гавриловића у којој ће се градити нови саобраћајни 
прикључак, постоје ТК објекти. На месту укрштања саобраћајнице са постојећим подземним тк 
каблом положити ПВЦ цев фи 110mm , на растојању од 0,5m, паралелно са постојећим кабом, 
на дубини од 0.8m. Заштитна цев мора бити дужа са сваке стране за 1m од ширине зоне 
саобраћајнице.  

 
Одлагање отпада 

У складу  техничким условима за пројектовање и прикључење за привремено одлагање 
комуналног отпада, издатим од стране ЈКП Хигијена, Панчево бр: 352-1512-2/2022-0103 од 
31.08.2022 год., на парцели је предвиђено три контејнера запремине 1100 л за стамбене 
јединице и један контејнер запремине 1100 л за пословни простор за привремено одлагање 
комуналног отпада до одвожења, као и да се амбалажни отпад и рециклабилни материјали 
издвајају у посебне наменске посуде, до упућивања у процес рециклаже. Урбанистичким 

пројектом је одређено место контејнера у просторији за контејнере у оквиру објекта. 
Предвиђено је гурање контејнера у дужини од 6м са нагибом од 3% до приступног пута 

 
Гасовод:  

На основу услова ЈП „Србијагас“ број 05-02-4-14/1142-1 од 05.09.2022.год, 
постоји могућност прикључења објекта планираног на кат. парцели  бр. 2488/1 и 2488/9  К.О. 
Панчево.  На предметној локацији постоје изграђени и у функцији: 

- Дистрибутивни гасовод је од полиетиленских цеви радног притиска до 
3bar, пречника ПЕ d110мм  дуж улице С. Шупљикца у зеленој површини 
на непарној страни улице 

-  Дистрибутивни гасовод дуж улице А. Максимовића на непарној страни 
улице 

- Дистрибутивни гасовод је од полиетиленских цеви радног притиска до 
3bar, пречника ПЕ d40мм у продужетку улице Ј. Гавриловића 

- Доводни гасовод до МРС „Петра Арбутине“ ДН 80 радног притиска до 
6bar 

Предвиђа се нов гасни прикључак на дистрибутивни гасовод дуж  улице С. Шупљикца. 
Грејање објекта је етажно са појединачним котловима за сваки стан. 
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Саобраћајни прикључак: 

Саобраћајни прикључак се планира у свему према условима ЈП „Урбанизам“ број 03-631/2022 
од 18.10.2022. год. 
Приступ к.п. бр. 2488/1 и 2488/9 остварује се преко постојећег саобраћајног приступа који је 
изграђен у улици Аксентија Максимовића у Панчеву к.п. бр. 2485/1 К.О. Панчево. За 
предметни саобраћајни прикључак није потребно прибављање посебних услова и сагласности 
од стране ЈП „Урбанизам“. Инвеститор је дужан да за пролаз преко к.п. 2488/6 и 2488/7 К.О. 
Панчево  прибави правни основ и да за извођење радова на јавној површини прибави 
сагласност од ЈП „Урбанизам“. 
Прибављен је закључак градског већа града Панчева, заведен под бр.0225 од 26.05.2022. , 
сагласност за конституисања права службености пролаза преко к.п. бр. 2488/7 и 2488/6. У 
даљем поступку извршиће се потребан упис у катастар. 
 

Опис прикључења инсталација на парцели трасе државног пута- к.п. 
бр 80415/6 К.О. Панчево у Улици Стевана Шупљикца к.п. бр 80415/6 
К.О. Панчево 
 

Планирани су прикључци  на уличну мрежу која се налази у оквиру парцеле државног пута у  
Улици Стевана Шупљикца у Панчеву к.п. 80415/6 К.О. Панчево. 
Улица  Стевана Шупљикца у Панчеву се поклапа са државним путем IБ реда број 10: Београд-
Панчево-Вршац-државна граница са Румунијом (гранични прелаз Ватин).  
 
Ј.П. Путеви Србије издало је услове број 953-6623/23-1 од 12.04.2023.год. и допуну услова 
број 953-6623/23-3 од 17.05.2023.год за прикључење на инфраструктуру у оквиру Улице 
Стевана Шупљикца која је државни путеви IБ реда, ознака пута 10, а за потребе израде 
урбанистичког пројекта односно за потребе урбанистичко – архитектонске разраде локације за 
изградњу на катастарским парцелама бр. 2488/1 и 2488/9  К.О. Панчево.  
 
Део државног пута (к.п. бр. 8015/6 КО Панчево), на којем се налазе планирани прикључци 
инсталација за потребе предметне изградње, налази се у оквиру деонице 01008, између чвора 
1005 Панчево (Ковачица) (стационажа 14,373км) и чвора1004 Панчево (Ковин) (стационажа 
13,116), односно на деоници   дужине 1,257км. ( Уредба о категоризацији државних путева , 
"сл. гласник рс", бр. 105/2013, 119/2013 и 93/2015) 
Границе обухвата предметног урбанистичког пројекта у оквиру парцеле државног пута:  

- тачка 14 има стационажу  14,260км  
- тачка 15 има стационажу 14,234 км 

Планирани прикључци  су на следећу инфраструктуру: 
- на атмосферску канализацију, (стационажа14,240 км ) 
- на гасовод , (стационажа14,240км ) 
- електроинсталације, (стационажа14,241 км ) 
- ТТ инсталације (стационажа 14,249 км ) 
- На водоводну инсталацију (стационажа 14,259 км ) 

 
-Сви прикључци су подземни. 
 
-Прикључци на гасовод , електроинсталације и ТТ инсталације се налазе на к.п. бр. 8015/6 (у 
Улици Стевана Шупљикца) и планирају се испод зелене површине и тротоара. Не планира се 
паралелно вођење инсталација поред државног пута. Наведени прикључци су удаљени од 
ивице коловоза државног пута више од 1,20м (Најмања удаљеност је водоводна улична 
инсталација ВАЦ200, која је удаљена  142 -150цм од коловоза државног пута). 
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-Прикључак на атмосферску канализацију се предвиђа на постојећи шахт који се налази 
такође на к. п. бр.8015/6  ( у Улици Стевана Шупљикца), али се  постојећи шахт атмосферске  
канализације налази у оквиру коловоза асфалтиране саобраћајнице. При изради прикључка 
на атмосферску канализацију , за део прикључка који је испод трасе државног пута предвиђа 
се извођење механичким подбушивањем испод трупа пута, управно на пут у прописаној 
заштитној цеви. Према подацима из услова ЈКП „Водовод и канализација“, кота коловоза 
државног пута на месту шахта износи 76,96, а кота  дна канала атмосферске  канализације 
ААЦ500 износи 74,79, односно улична атмосферска  канализација - дно канала  је на дубини 
од 217цм. Минимална дубина врха цеви уличне инсталације је 167цм, односно заштитне цеви 
(урачунавајући и пад до ивице коловоза) , минимално око  150цм дубине. Минимална дубина 
заштитне цеви, (од најниже коте коловоза до горње коте заштитне цеви), по условима ЈП 
„Путеви Србије“ износи 135 цм, тако да планирани прикључак задовољава овај услов. 
 

  
Приказ деонице државног пута која се налази у ширем обухвату предметног урбанистичког 
пројекта (из дигитализоване Google earth карте државних путева) 
 
 

 
  

Приказ деонице државног пута која се налази у ширем обухвату предметног урбанистичког 
пројекта (ознаке чворова, стационажа и ГПС координате (према Референтном систему 
државних путева Републике Србије, јун 2022  - I Б - Списак државних путева) 
 
 

https://www.putevi-srbije.rs/images/pdf/referentni-sistem/2.2.2_spisak_drzavnih_puteva_IBreda.pdf
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Карактеристични попречни профил улице преузет из „Измене и допуне плана генералне 
регулацијецелина- 1 шири центар (круг обилазнице) у насељеном месту Панчево“ “Сл.лист 
града Панчева“ бр. 23/2022 

7)  инжењерско геолошки услови 
 

Као подлога за фундирање објекта  потребно је урадити Геомеханички елаборат за 
локацију. Геомеханичким елаборатом утврдиће се параметри за фундирање објекта. 
Истражно бушење – сондирање терена, дубине и број  геотехничке истражних бушотина, ради 
се у свему према важећим прописима. На основу резултата теренских испитивања, анализом 
резултата лабораторијских испитивања, проценом вредности граничног напрезања и слегања 
тла, добија се дозвољена носивост тла у зони објекта . У елаборату се исказује и дубина 
подземне воде од коте терена. 

Фундирање објекта  је планирано на армирано бетонским, тракастим темељима и 
плочи.  

Основни носећи елементи објекта су, стубови и међуспратна армирано-бетонска 
конструкција, који се пројектују у свему према важећим прописима за ту област. Сеизмички 
прорачун се ради за осму зону сеизмичности, односно према важећим прописима. 

 

8) мере заштите животне средине 
 

У складу са дефиницијом из члана 3 Закона о заштити животне средине (Сл. гласник 
РС бр. 135/04,  36/09 , 36/09 - др. закон, 72/09 - др. закон, 43/11 - УС), становање и предвиђено 
пословање не спадају у активности које битно утичу на животну средину, односно које загађују 
животну средину. (На ЛИСТИ II -Пројекти за које се може захтевати процена утицаја на 
животну средину Уредбе о утврђивању листе пројеката за које је обавезна процена утицаја и 



 

B R . T E H . D N E V N I K A :  0 1 / 0 7 - 2 0  1.3.19 
 

листе пројеката за које се може захтевати процена утицаја на животну средину (,,Сл.лист 
РС,,бр.114/2008) налазе се: 
-трговачки, пословни и продајни центри Укупне корисне површине веће од 60.000 м2) 
  У складу са чланом 98. ЗАКОН О ВОДАМА ("Сл. гласник РС", бр. 30/2010, 93/2012, 
101/2016, 95/2018 и 95/2018 - др. закон) и одлуком о одвођењу и пречишћавању отпадних и 
атмосферских вода („Службени лист града Панчева“ бр.23/18) , правно лице, предузетник, 
односно физичко лиц,е које испушта или одлаже материје које могу загадити воду, дужно је 
да те материје, пре испуштања у систем јавне канализације или реципијент, делимично или 
потпуно одстрани. За подземни гаражни простор, муљна пумпа и сепаратор су предвиђени су 
у оквиру објекта, а затим се вода препумпава у атмосферску канализацију. 

Одлагање отпада је предвиђено по пропису и условима надлежног јавног предузећа. 
Не предвиђају се уређаји који изазивају буку. 
Предвиђено је етажно грејање стамбено пословног објекта на гас , које не загађује 

околину. 
Примењени материјали су нешкодљиви са становишта заштите животне средине. 

9) мере заштите непокретних културних и природних 
добара 

За задату локацију према потврди број  974/2 од 13.09.2022. коју је издао  Завод за 
заштиту споменика културе у Панчеву, предметна локација се не налази  у простору или у 
непосредној близини добара која уживају претходну заштиту, те   инвеститор није у обавези да 
прибави посебне конзерваторске услове Завода за заштиту споменика културе у Панчеву .  

У случају да се наиђе на археолошка налазишта или предмете, инвеститор је дужан да 
одмах прекине радове и о томе обавести Завод за заштиту споменика културе у Панчеву. 
Инвеститор је, такође, дужан да предузме мере да се налаз не уништи и не оштети и да се 
сачува на месту и у положају у којем је откривен. 

 

10) мере заштите од пожара 
 

Према обавештењу (09.22 број: 217-17265/21-1 од 09.11.2021год.) издатом од 
Републике 

Србије, Министарство унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, одељење за 

ванредне ситуације у Панчеву, за изградњу вишепородичног стамбенo-пословног објекта 
спратности По+П+3+Пс, на кат. парцели бр. 2488/1 i 2488/9   К.О. Панчево, сходно Закону о 
заштити од пожара („Сл. гласник РС“ бр. 111/09,20/15, 87/2018 и 87/2018 - др. закони) не издају 
се услови за израду урбанистичких пројеката, већуслови заштите од пожара и експлозија за 
израду планских документа, а како је то дефинисано чл. 29 Закона о заштити од пожара. 
Такође за прибављање услова за изградњу потребно је обратити се надлежном Градском 
органу за издавање локацијских услова. У оквиру ПГДа биће урађен главни пројекат заштите 
од пожара. Објекти ће бити пројектовани у складу са Законом о заштити од пожара према 
прописима,стандардима и нормативима који регулишу ову област.  

(Постоји спољна хидрантска мрежа је изведена у домету предметног објекта у улици Стевана 
Шупљикца. Пројектован је објекат површине преко 2000м2 По члану 33 Закона о заштити од 
пожара  „Службени гласник РС“, број 111 / 2009, 20 / 2015. Потребно је од подручне јединице 
органа државне управе у чијој је надлежности заштита од пожара прибавити сагласност на 
техничку документацију у погледу мера заштите од пожара, за изградњу, стамбено-пословних 
објеката површине веће од 2.000 m².)
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11) технички опис објекта  
 

Oсновни подаци  

 

Пројектом је обухваћена изградња ВИШЕПОРОДИЧНОГ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ 
ОБЈЕКТА спратности По+П+3+Пс ( подрум+приземље+три спрата+повучени спрат)  

Пројекат је урађен на основу Планa генералне регулације Целине1 ШИРИ ЦЕНТАР 
(круг обилазнице) у насељеном месту (сл. лист града Панчева број 19/2012, 27/12-исправка, 
1/13-исправка, 24/13-исправка, 20/14, 19/18, 25/18-исправка , 6/19-исправка и 23/22), у даљем 
тексту ПГР целина1. 

 
Површина кат.парцеле 2488/1 износи 388m2 
Површина кат. парцеле 2488/9 износи 235m2 
Површина обе кат. парцеле износи 623м² 
 
Предметне парцеле се налазе у градском блоку бр. 095, који је по својим карактеристикама 
разграђен блоk и у чијем се средишту не налазе јавне установе, већ се налази 
вишепородични стамбени објекат.  
Предметне парцеле се само са своје северозападне стране граниче са катастарском 
парцелом у приватној својини (к.п.бр. 2486), док су остале три границе парцела оријентисане 
ка јавним површинама: са североисточне стране са к.п. бр 8015/6 – ул. Стевана Шупљикца, са 
своје југоисточне стране са к.п. бр 2487 и у једној тачки додирује к.п. бр 2488/6 и са 
југозападне стране са к.п. 2488/7. Катастарске парцеле бр 8015/6, 2487, 2488/6  и  2488/7 су 
јавне површине. Планирани стамбено-пословни  објекат је постављен као објекат у 
прекинутом низу. Грађевинска линија ка улици С. Шупљикца је уједно и  регулациона  линија.   

 

 
Постојећи објекти: 
На парцели бр. 2488/1:  
Објекат означен бројем 1 бруто површине 77м2 је породична стамбена зграда легално 
уписана у катастар спратности Пр (приземље)– објекат преузет из земљишне књиге. 
Објекат означен бројем 2 бруто површине 102 м2 је породична стамбена зграда легално 
уписана у катастар спратности Пр+1  (приземље+ спрат)– објекат преузет из земљишне књиге. 
Постојећи стамбени објекти на парцели, означен бројем 1 и 2, у листу непокретности, се 
уклањају. 
Постоји нелегални објекат изграђен на две парцеле. Објекат означен бројем 1 спратности Пр 
на парцели 2488/9  и бројем 3 на парцели 2488/1 бруто површине 32 м2 је помоћни објекат 
изграђен без одобрења за градњу . Предвиђено је уклањање нелегалног помоћног објекта. 
 

Положај објекта на парцели  

Регулациона линија и грађевинска линија  ка улици Стевана Шупљикца (к.т.п 8015/6) се 
поклапају. Северозападна  грађевинска линија се поклапа са границом парцеле 2486 на 
једном делу објекта док је на другом делу објекта удаљена за 3,64м – 7,16 од исте. 
Југоисточна грађевинска линија је удаљена од регулационе линије 0,06-2,04м. (ка к.т.п 2487 – 
јавној површини)  

На југозападном делу објекта пројектоване су: 
подземна грађевинска линија и,  
надземна грађевинска грађевинска линија. 
 

Постојећи објекти на парцели  
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Подземна грађевинска линија (грађевинска линија подрума) је удаљена од 
регулационе линије (ка к.т.п 2488/7– јавној површини) од 0,13-1,05m. 

Надземна грађевинска линија је удаљена од регулационе линије  од 3,16-5,09м 
 
 

Намена објекта 

 
Вишепородични стамбено-пословни објекат По+П+3+Пс има: 
Класификациони број стамбени део: 112213,  Категорију: В 
Класификациони број пословног простора (изложбени простор – галерија до 400м2): 
123001 , Категорија: Б 
 

Саобраћајни и пешачки приступи 

 
Колски приступ катастарској парцели бр. 2488/1 i 2488/9   К.О. Панчево је планиран из 

Улице Аксентија Максимовића путем права службености пролаза ширине 5,50м, преко к.п. 
2488/7 и к.п. 2488/6, а  преко постојећег колског прикључка из улице Јована Гавриловића. 
Такође се из Улице Аксентија Максимовића остварује и пешачки приступ стамбеном делу. 
Пешачки приступ пословном простору је  планиран из улице Стевана Шупљикца  к.п. бр 
8015/6. 

Приступ објекту је пројектован на начин који омогућава несметано кретање лица са 
посебним потребама у простору. Приступ пословном простору  је на висини од 20цм од 
приступног тротоара са упуштеним средњим делом степеника у виду рампе.  Под приземља 
стамбеног простора је 20цм издигнут у односу на приступни тротоар и приступа се путем 
рампе нагиба 3% .  

Приступ гаражи, која је лоцирана у подруму објекта, је преко наткривене рампе нагиба 
15%. 

Испланиран је отворен пролаз кроз приземље објекта и задњи улаз у пословни 
простор, којим је пословни простор повезан са колским приступом. Планирани колски приступ 
за к.п. бр.2488/1 и 2488/9 КО Панчево би имао и функцију колског приступа пословном 
простору. 

На захтев за укидање паркинг места поднет градској управи града Панчево Одељењу 
за саобраћај, у одговору заведеном под бројем В-17-344-580/2023г. од 29.03.2023.г.,  наведено 
је да се у решењу о условима ЈП Урбанизам не наводи да је потребно укинути паркинг места, 
односно да је потребно исходовати решење надлежног органа локалне самоуправе за 
послове саобраћаја за укидање паркинг места, те нису у могућности да издају тражено 
решење. 

Исходован је, затим, одговор ЈП „Урбанизам Панчево заведен под бројем 03-631/2022-
1/1 од 04.04.2023 г., издат на наш захтев за допуну услова. У одговору је, наведено да је 
к.п.бр. 2488/7 КО Панчево уписана као остало вештачки створено неплодно земљиште, имаоц 
права на парцели: град Панчево. ЈП Урбанизам је навео да није управљач к.п.бр. 2488/7 КО 
Панчево и да не постоји основ за измену и допуну решења о условима. 

ГРАДСКА УПРАВА ГРАДА ПАНЧЕВО Одељење за саобраћај је у одговору на наш 
допуњен захтев за укидање паркинг места заведен под бројем В-17-344-580/2023г. Од 
26.04.2023г , навела да како предметна парцела није уписана као улица, одељење за 
саобраћај није у могућности да изда тражено решење. 

 

Заузетост, зелене површине 

 
Индекс заузетости са стазама и поплочаним површинама : 69,50%  
(432,98м2 : 623м2x100) 
. 
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3. Индекс заузетости за стамбено-пословни објекат 65,42 % 
Стамбено-пословни објекат 447,96 - 40,38 = 407,58м2  
(Од површине објекта  одузето је 10% површине зеленог крова изнад 
повученог спрата што износи 40,38м2,  јер се тих 10% обрачунава  у 
зеленило )  . 

4. Индекс заузетости за стазе и поплочане површине :  
o Растер плоче(улаз у гаражу)10,80м2-1,08м2,= 9,72м2  

(10% се обрачунава у зеленило што износи 1,08м2).  
o Бетон ( тротоари, прилази, стазе)  15,68м2 

УКУПНО 1.+ 2.= 9,72+15,68 +407,58 =432,98м2 
 
Индекс изграђености:  3,53 ( 2201,56 м2 : 623 м2) 

2. Бруто развијена површина надземно: вишепородични стамбено-пословни 
објекат (По+П+3+ Пс)  2201,56м2 
Напомена: индекс изграђености није задат ПГР-ом Целина1 

 
Проценат зелених површина на парцели: 30,50% 
 190,02  : 623,00 * 100 = 30,50%  
(минимално дозвољено 30%) 
 

o -зеленило у партеру 20,63м2 
o -зелени кров изнад подрума (кровна башта) 127,21м2 
o -зелени кров изнад повученог спрата 40,38(10% од зеленог крова)  
o - 1,08(10% од растер плоча) 

УКУПНО на парцели планирана зелена површина: 40,38 (10% од зеленог крова) + 20,63 
(партер) + 127,21 (кровна башта) + 1,08 (растер плоче)  =  190,02 м2 

 
Висина горње површине кровне баште изнад подземног дела рампе у  односу на терен 

је 2,15м. Приступ зелоној површини-кровној башти изнад подрума је из заједничког ходника 
приземља  стамбено пословног објекта. Кровна башта изнад рампе  је осигурана заштитном 
металном оградом, која је ка суседној парцели нетранспарентна и висине 2м. 
 
 

Број планираних паркинг места на парцели 

 

 
намена 

планираног 
простора: 

критеријум за 
одређивање 
потребног броја 
паркинг/гаражних 
места на парцели: 

 

 
планирано на 

предметној парцели: 

потребан број 
паркинг/гаражних 
места на парцели: 

становање 1ПМ/1 
стамбена јединица 

16 стамбених јединица 16 
паркинг/гаражних 

места 

пословање 1ПМ/70м² а Локал 1- 206,44м2        
 

3 
паркинг/гаражна 

места 

Број паркинг места на парцели је укупно 19. 
 У оквиру парцеле обезбеђено је укупно 19 паркинг места за  16 стамбених јединица. 

(1пм/1стан  ) и  за пословни простор 3 паркинг места (1пм/70 м2) Од тога је: у подруму у 
оквиру гараже организовано 19  гаражних места , од чега је 17 стандардних  и 2 паркинг места 
су прилагођена лицима са посебним потребама.  
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Одношење смећа 

На парцели је планирано 4 контејнера за смеће запремине 1,1 м3, који се налазе у 
предвиђеној  просторији у оквиру објекта са точећим местом, судопером и сливником и 
металним двокрилним вратима ширине 160цм. Контејнери се гурају до границе парцеле 6,0м 
са нагибом 3% (дозвољено је 10-15м са нагибом 3%) , а до парцеле је обезбеђен прописани 
прилазни пут за возила ЈКП Хигијена.  За 16 станова планирано је 3 контејнера  (за сваких 6 
станова по 1 контејнер) и један контејнер за  пословни простор површине 206,44м2. 
 

 

Испади на фасадама 

Упуштање транспарентне конзолне надстрешнице  у површину јавне намене је планирано 
на регулацији ка улици Стевана Шупљикца, на висини 3,57м од тротоара, ширине 1,20м 
На североисточној уличној фасади (на регулацији према Улици Стевана Шупљикца). 
планирани су испади према правилима ПГРа Целина1. Фронт уличне фасаде је  ширине 
18,75м. Испади у виду балкона и заузимају површину фасаде од 51,19м2 од укупне површине 
фасаде (koja износи 335,68м2). Uкупно заузеће фасадеје 15,25% површине фасаде. На 
осталим фасадама нису планирани испади и еркери 
  
 

Стамбено-пословни објекат – опис  

 
У вишепородичном стамбено-пословном  објекту има укупно 16 стамбених јединица са 

потребним пратећим просторима и, 
 1 пословни простор са потребним пратећим просторијама, намењен за изложбени 

простор (галерију). 
 

Пројектован је габарит неправилног облика, максималне димензије надземног габарита 
27,75 x 18,75м   

 
 
Планирана висина највише тачке објекта је максимално 18,50 (максимално  дозвољено 

18,50м) од тротоара, a планирана висина венца ( завршни под терасе повученог спрата) 
13,30м (максимално  дозвољено 14,50м) .  

Подрум је планиран испод целог објекта и делом ван надземног габарита објекта. 
Подрум се простире и испод  дела терена формирајући кровну башту  ка граници парцеле  к.п. 
број 2488/7. Од границе к.п. број 2488/7.  КО Панчево је одмакнут за 13-105 цм .  

Приступ возила подземној етажи остварен је путем наткривене рампе са сопствене 
парцеле, а из правца улице Аксентија Максимовића.  

 У подруму су предвиђене следеће просторије:  гаража,  остава за чистачице, 
просторија за хидроцил, лифт, степениште и ходник . 
 

У приземљу се налази:  
Стамбени део (заједнички простор) који садржи : улаз, ветробран, ходник, лифт, 

степениште, и станарске оставе . 
Пословни простор , који садржи :  изложбени простор-галерију  са санитарним чвором и 

чајном кухињом. 
 
На првом,  другом, трећем, и повученом  спрату се налазе:  
Заједнички простор који садржи  вертикалну и хоризонталну комуникацију. 
Стамбени део који садржи по четири стамбене јединице на свакој етажи. 
Вертикална комуникација по етажама остварује се лифтовским постројењем и 

степеништем.  
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Изнад повученог спрата предвиђен је раван озелењен кров. 
 

Чиста висина у просторијама: 

 у подруму од 2.95м - 3.24м, 

 у приземљу 3.37м, 

  на 1, 2 спрату , 3 и повученом  спрату спрату  2,70м  
 
Укупна НЕТО површина вишепородичног стамбено-пословног објекта По+П+3+Пс je: 
2297,13 м2 
Укупна БРУТО површина вишепородичног стамбено-пословног објекта По+П+3+Пс је: 
2760,04м2  
РАЗВИЈЕНА БРУТО површина етажa надземног дела објекта  је 2201,56м2  
 

Конструкција 

 
Основни носећи елементи објекта су армирано-бетонска , стубови и међуспратна  

конструкција, греде и зидна платна.  
Објекат има раван зелени и кров (кровну башту ) од одговарајућих слојева: 
- изнад повученог спрата  
- изнад  подрума у делу ка задњем дворишту ,  
-изнад рампе за улаз у подземну гаражу 
Објекат се налази у осмој зони сеизмичности. Укрућен је армиранобетонским 

стубовима са армиранобетонским зидним платнима у подужном и попречном правцу у свему 
према Правилнику о градњи објеката у сеизмичким подручјима. 

 Фундирање  је урађено на темељима тракама и плочи различитих димензија. Испод 
темеља постављен је  слој шљунка, који је збијен пре бетонирања а испод слоја мршавог 
бетона.  

 

Зидови 

Фасадни зидови су од опекарских клима блокова дебљине 25.0 цм. Зидови између 
станова и ходника су од опекарских блокова са побољшаним термичким карактеристикама са 
завршном облогом од минералне вуне у систему контактне фасаде. 

Зидови између станова су од опекарских блокова дебљине 25цм са побољшаним 
термичким и акустичним карактеристикама зиданим лепком.  

Преградни зидови су од  опекарског преградног блока.  
 

Обрада зидова и плафона 

 
 Сви унутрашњи зидови објекта и плафони малтерисани су  продужним 

малтером 1:3:9, глетовани полификсом и обојени дисперзивном бојом за зидове. У свим 
купатилима су зидови до плафона облажени керамичким плочицама на лепак. У кухињама су 
зидови на делу где су кухињски елементи облажени керамичким плочицама на лепак до 
висине 1.6 м.  

Спољни фасадни зидови су обложени делом “Етикс (минерална вуна)” фасадом и 
обрађени бојама за фасаду.На површинама које није потребно термички изоловати фасадни 
зидови и плафони су малтерисани продужним малтером 1:2:6 са употребом песка сејанца.  

 

Подови  и међуспратне конструкције 

 
У приземљу и подруму изнад гарже у делу пословног  и стамбеног простора, подна 

потконструкција се термички и звучно изолује. 
Изнад повученог спрата се плоча равног крова термички и хидро изолује. 
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Такође се термички и звучно изолује подна потконструкција између етажа.. 
На терасама се изводи  хидроизолација. 
Завршна обрада подова је следећа: 
Керамичке плочице: у ходницима, купатилу, кухињи. све терасе, степеништа и ходници, 
Таркет:  у дневном боравку, ходнику, трпезарији и у свим собама 
Феробето: гаража и у просторијама подрума.  
 

Алуминарија и столарија 

Сва спољна столарија је алуминијумска побољшана пластифицирана са ролетнама 
“еслингер” у становима. Застакљивање „Термопан“ стаклом 4+15+4мм, са спољним стаклом 
са нискоемисионим премазом са унутрашње стране. Простор између два стакала је испуњен 
аргоном. 

На свим прозорима и балконским вратима у становима предвидети ролетне осим на 
прозорима купатила и остава , док комарнике предвидети на свим прозорима и балконским 
вратима. 

 Улазна врата по становима урадити као сигурносна врата са челичном 
подконструкцијом у свему према шемама произвођача истих.  

Унутрашња столарија се израђује од дрвене грађе док је крило као сендвич од 
медијапана и картонског саћа. Застакљивање столарије равним стаклом д=6мм на местима 
где су предвиђена застакљена врата имају . 

 

Браварија и алуминијумски елементи 

Браварија ограда на терасама, и унутрашњем степништу се ради од поцинковане и 
пластифициране црне браварије и алуминијумских профила. Спољне ограде на тераси 
урадити сигурносним стаклом. Носачи стакла се причвршћују за челичне стубове.Стаклене 
ограде извести у свему према технологији произвођача и прописима за ту врсту радова Сви 
рукохвати су од алуминијума.  

 

Кров  и  лимарија 

Кров изнад повученог спрата се ради као раван кров са слојевима у паду Кров се ради 
као зелени кров са дебљином супстрата од 35цм  

Изнад дела подрума (гараже) где се у приземљу не простире објекат као и изнад рампе 
за спуст у подрум се ради раван зелени кров-кровна башта (екстензивни) са слојевима у 
паду.Кровна башта изнад рампе је обезбеђена високом комбинованом оградом до 2м На 
екстензивном зеленом крову формира се лагана вегетација која захтева минимално 
одржавање. На овој врсти зеленог крова саде се углавном седуми. После тога, екстензивни 
кров довољно је одржавати један пута годишње када се проверава да ли су биљке здраве.  

Лимарија се изводи од поцинкованог и пластифицираног лима д=0,55мм 
 

Планирани прикључци  

 
 
За потребе предметног објекта предвиђени су: 

 
1. Нов водоводни прикључак 

Прикључење објекта на градски водовод је предвиђено на водовод VAC 
200 који се налази у улици Стевана Шупљикца. 

2.  Нов канализациони прикључак (фекална канализација)  
Прикључење објекта је предвиђено на градску фекалну канализацију 
ФПЛ 250, која се налази у ул. Јована Гавриловића. У складу са 
условима предвиђен је пречник прикључка Ø200.  

3. Нов канализациони прикључак (атмосферска канализација)  
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Прикључање објекта се планира на градску атмосферску канализацију 
АПЛ 400 на постојећи шахт који се налази у улици Стевана Шупљикца. 
 
Сви наведени прикључци су предвиђени на основу  прорачуна 
потребних капацитета за водовод и кишну и фекалну канализацију, који 
су приложеним у текстуалној документацији пројекта архитектуре, а у 
свему у складу са  техничким условима издатим од стране  ЈКП 
ВОДОВОДА И КАНАЛИЗАЦИЈЕ бр.Д-10113/1 од 15.11.2022. год. 

 
4. електричне инсталације,  

У свему према условима ЕПС Дистрибуције бр: 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-
123576-23/2, од 07.04.2023.г.  Објекат се прикључује на мерни орман 
иза мерног уређаја до новоуграђеног КПКЕВ-2П код регулације, а затим 
се прикључује  на постојећи кабловски вод на изводу бр.03 из ТС Нови 
Свет 1: C. Шупљикца ка Ослобођењу (који је подигнут на челично 
решеткасти стуб у улици C. Шупљикца) 

5. гасни прикључак  
На основу услова ЈП „Србијагас“ број 05-02-4-14/1142-1 од 
05.09.2022.год., предвиђа се нов гасни прикључак на дистрибутивни 
гасовод  дуж  улице С. Шупљикца радног притиска до 3bar, пречника ПЕ 
d110мм  дуж улице С. Шупљикца у зеленој површини на непарној 
страни улице. 

 
6. ТК инсталација.  

На основу услова Телекома Србија  број  Д209/348103/2-2022 од 
02.09.2022 г, планирана је подземна приступна ТК мрежа. За 
прикључење на ТК мрежу потребно је изградити приводну ТК 
канализацију капацитета 1ПЕ цев фи 40мм  од постојећег оптичког 
кабла испред регулационе линије ка улици Стевана Шупљикца, до 
улаза у објекат. 
 

Саобраћајни прикључак се планира у свему према условима ЈП „Урбанизам“ број 03-
631/2022 од 18.10.2022. год. Приступ к.п. бр. 2488/1 и 2488/9 остварује се преко 
постојећег саобраћајног приступа који је изграђен у улици Аксентија Максимовића у 
Панчеву к.п. бр. 2485/1 К.О. Панчево, а којем се приступа путем права службености 
пролаза преко к.п. бр. 2488/7 и 2488/6.  

 

 
 

 
Панчево: Мај 2023.год.  Саставио: Ђурић Стеван дипл. инж. арх 
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11.  ФОТОДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

Поглед из правца севера из ул. Стевана Шупљикца к.п. 8015/6 КО Панчево 
 
 

  
Поглед из правца северозап. из ул. Стевана Шупљикца к.п. 8015/6 КО Панчево 

  
 

Парцела 8015/6  Улица Стевана Шупљикца 
Милетића 
 

 

Суседна 

парцела 2486 
 

 

Предметна 
парцела 

2488/1 и 2488/9 

  

Суседна 

парцела 2486 
 

 

Предметна 
парцела 

2488/1 и 2488/9 
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Поглед из правца југоистока са  к.п. бр.2488/6 КО Панчево 

 
 

 
Поглед из правца југозапада са  к.п. бр.2488/7 КО Панчево 

 
 
 
 

 

Предметна 

парцела 

3993 
 

Предметна 
парцела 

2488/1 и 2488/9 

 

 

Предметна 
парцела 

2488/1 и 2488/9 

 

Парцела 8015/6  Улица Стевана Шупљикца  

 

Парцела 2488/6   

 

Парцела 2488/7  
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1.4. Графички део 

урбанистичког пројекта 
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susedni objekat
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Investitor :DOO "KERAMIKA JOVANOVIĆ",
Kralja Petra I br. 6, Zrenjanin
Objekat:  Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+3+Ps
Objekat sadrži:
-16 stambenih jedinica
- 1 poslovni prostor
Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 19 garažnih mesta u okviru garaže u podrumu:
 16 garažna mesta  za stanove
 3 garažna mesta  za poslovni prostor
 (od toga dva parking mesta za hendikepirane)
Lokacija:Ulica Stevana Šupljikca  broj 77
Katastarska parcela broj 2488/1 i 2488/9 K.O.Pančevo
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Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+3+Ps
- osnova krova ( zeleni krov)

Predmetne parcele obuhvaćene urbanističkim projektom

Površina predmetnih parcela= 623m2
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Zrenjanin, Kralja Petra I  br.6

-0,20(76.60)

-0,20(76.60)

±0,00(76.80)

R 5.000

R 5.500

R 10.500

POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

granica parcele
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natstrešnica iznad rampe

postojeća trafostanica
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Višeporodični stambeno  - poslovni
objekat Po+P+3+Ps

TABELARNI PRIKAZ

Šrafura Naziv P m2

 2201,56

623,00m2
Površina parcele iz katastra :

(BRGP)Bruto razvijena
građevinska površina objekata

ukupno
407,58m2

447,96- 40,38(10%
zeleni krov iznad

povučenog sprata )
= 407,58

1. stambeno-poslovni objekat = 447,96m2

površina parcele 2488/1 K.O.Pančevo je 388m2 +parcela
2488/9 K.O.Pančevo je 235m2 = što je ukupno 623m2

Ukupna površina  pod objektima(nadzemno) : 447,96m2

Indeks zauzetosti objekat:  65,42%(407,58 m2 : 623 m2 x 100)
Ukupna površina  pod objektima(nadzemno) :
Stambeno-poslovni objekat 447,96m2

Od površine objekta  oduzeto je 10% od površine krova iznad povučenog sprata gde je
zeleni   krov,  što iznosi 40,38m2  jer se tih 10% obračunava  u zelenilo.
UKUPNO: 447,96 - 40,38 = 407,58m2

Indeks izgrađenosti:  3,53 ( 2201,56 m2 : 623 m2)

Indeks zauzetosti sa stazama i popločanim površinama :
69,50% (432,98m2 : 623m2x100)

Bruto razvijena površina nadzemno:
1. višeporodični stambeno-poslovni objekat(Po+P+3+ Ps)2201,56m2

zauzetost parcele sa stazama i popločanim površinama :
1. Raster ploče(ulaz u garažu)10,80m2,10% se obračunava u zelenilo što iznosi 1,08m2. Ukupno
raster ploče 9,72m2
2. Beton ( trotoari, prilazi, staze)  15,68m2
5. Površina zemljišta pod objektima 407,58 m2
UKUPNO = 9,72+15,68 +407,58 =432,98m2

Površina parcele : 623,00m2 i to (površina parcele 2488/1 K.O.Pančevo je 388m2 +
parcela 2488/9 K.O.Pančevo je 235m2)

transparentna ograda h=2,0m

LEGENDA:

Napomena :Situacija je rađena na
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom vektorskom obliku

2488 /5

2 4 8 8 /4

2 4 8 8 /2

širi obuhvat urbanističkog projekta

granice parcela u okruženju
netransparentna ograda h=2,0m

TS

susedni objekat

P + 0ulaz
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prolaz

natkriveni
pretprostor

Investitor :DOO "KERAMIKA JOVANOVIĆ",
Kralja Petra I br. 6, Zrenjanin
Objekat:  Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+3+Ps
Objekat sadrži:
-16 stambenih jedinica
- 1 poslovni prostor
Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 19 garažnih mesta u okviru garaže u podrumu:
 16 garažna mesta  za stanove
 3 garažna mesta  za poslovni prostor
 (od toga dva parking mesta za hendikepirane)
Lokacija:Ulica Stevana Šupljikca  broj 77
Katastarska parcela broj 2488/1 i 2488/9 K.O.Pančevo
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novoplanirani višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+3+Ps

Predmetne parcele obuhvaćene urbanističkim projektom

2 1

gr
ađ

.lin
ija

 P
o+

P+
3+

Ps

građ.linija Po+0

građ.linija Po+P+3+Ps

građ.linija Po+P+3+Ps

građ.linija Po+P+3+Ps

gr
ađ

.lin
ija

 P
o+

0

regulaciona linija

re
g. 

lin
ija

regulaciona linija g.l
. P

o+
0

g.l. P+0g.l. P+0

ulaz u
stambeni deo

ula
z u

 lo
ka

l

R 1:250 1.4.4b

PRIKAZ HORIZONTALNE PROJEKCIJE
NADZEMNOG GABARITA PLANIRANOG OBJEKTA



GSPublisherVersion 0.0.100.100

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

U
Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Saradnik

Radio Ime i prezime

Idejni projekat

Br.teh.dnevnika

UP

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

1
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO
P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

Odgovorni
urbanista

Projektant IDR

Stevan Đurić dipl.ing.arh. 200 0257 03

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03 URBANISTIČKI PROJEKAT

265 01/07-20

Višeporodični stambeno-poslovni objekat
Po+P+3+Ps, ul. Stevana Šupljikca 77, Pančevo

05/2023

DOO“KERAMIKA JOVANOVIĆ“
Zrenjanin, Kralja Petra I  br.6

13

1.0
5

-0,20(76.60)

-0,20(76.60)

+16,73(93.53)

+16,73(93.53)

+1,95

+2,40

-0,20 -0,20

+18,30(95.10)

+17,10(93.90)

R 5.000

R 5.500

R 10.500

90.0°

POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

transparentna ograda
visine 2,0m

granica parcele

netransparentna ograda
visine 2,0 m

ravan neprohodan krov

postojeća trafostanica

1001

3%

ulaz u
stambeni deo

PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA

SI

J Z

2488/9

2488/1

76 .4 6

7 6 .4 4

7 6 .4 6
7 6 .4 5

7 6 .4 4
7 6 .4 47 6 .4 5

7 6 .4 6

7 6 .4 6

7 6 .4 8

7 6 .4 2
7 6 .3 8
7 6 .4 0

7 6 .5 2
7 6 .5 4

7 6 .5 3
7 6 .6 2

7 6 .5 37 6 .5 4

7 6 .5 3

7 6 .6 57 6 .4 2

7 6 .4 1
7 6 .3 9

7 6 .9 0

7 6 .7 2
7 6 .8 3

7 6 .8 6

7 7 .0 0

7 6 .8 5
7 6 .6 9

7 6 .5 7

7 6 .4 1
7 6 .4 3

7 6 .3 3
7 6 .5 4

7 6 .3 7
7 6 .4 2

7 6 .4 1
7 6 .4 4

7 6 .4 9

7 6 .4 0
7 6 .4 3

7 6 .4 2

7 6 .4 5

7 6 .5 0

7 6 .4 6

7 6 .3 4

7 6 .3 7

7 6 .4 0
7 6 .3 9

7 9 .4 0
7 9 .3 0

7 9 .5 4

7 6 .4 0

7 6 .4 6

7 6 .5 4

7 6 .5 4

7 6 .3 8

7 6 .4 8
7 6 .4 4

7 6 .3 8

7 6 .4 5

7 6 .4 4

7 6 .4 6

7 6 .5 9

7 6 .4 3

7 9 .0 9

7 8 .8 1
7 9 .9 8

8 0 .3 7

7 6 .4 9
7 6 .4 4

7 6 .4 8

7 6 .6 5

7 6 .4 7

7 6 .4 6
7 6 .4 5

7 6 .5 1

7 6 .4 6

7 6 .4 2

7 6 .4 67 6 .5 2

7 6 .5 4

7 6 .4 4
7 6 .3 3

7 6 .6 2

7 6 .3 9

7 6 .4 2

7 6 .2 7

8 2 .1 4

7 6 .4 7
7 6 .5 0

7 6 .6 1

7 9 .2 9

7 6 .5 1

7 6 .5 4
7 6 .4 5

7 6 .5 2

7 7 .0 5
7 7 .1 0

7 6 .9 6

7 6 .8 6

7 6 .7 5

7 6 .6 6

7 6 .5 0

7 6 .4 9

7 6 .5 7

7 6 .6 1

7 6 .7 0
7 6 .8 0 7 6 .9 1

7 6 .9 9

7 6 .9 4

7 7 .1 0
7 7 .0 9

7 7 .0 2
7 7 .0 7

7 7 .0 5
7 6 .9 7

7 7 .0 6

7 6 .9 47 6 .7 9

7 6 .7 9
7 7 .1 3

7 7 .2 7
7 7 .2 3

7 7 .11

7 7 .11
7 7 .2 0

7 7 .1 9

7 7 .1 3

7 7 .2 3

7 7 .0 6
7 7 .0 77 7 .0 7

7 7 .1 2

7 7 .11

7 7 .1 5
7 7 .1 4

7 7 .2 0
7 7 .1 9
7 7 .2 3

7 7 .0 1
7 7 .0 27 7 .0 5

7 7 .1 2
7 7 .1 6

7 7 .1 4

7 7 .1 2
7 7 .1 0

7 7 .1 27 7 .1 6

7 7 .1 4
7 7 .2 0

7 7 .1 5

7 7 .1 67 7 .2 0

7 7 .2 5

7 7 .1 4

7 6 .9 9
7 7 .0 0

7 7 .11
7 7 .0 9

7 7 .2 5
7 7 .2 1

7 7 .2 5

7 7 .2 6

8 2 .0 9

7 7 .0 17 7 .0 5

7 7 .1 4

7 7 .1 87 7 .2 2

7 7 .1 9
7 7 .2 8

7 7 .1 9

7 6 .9 9 7 6 .9 97 7 .0 0

7 7 .1 4

7 7 .1 2
7 7 .2 3 7 7 .2 6

7 7 .2 6

7 7 .1 6
7 7 .2 0

7 7 .2 1
7 7 .0 0

7 7 .0 0

7 7 .2 3
7 7 .2 3

7 7 .2 4
7 7 .2 1

7 7 .1 9

7 7 .2 0
7 7 .2 1

7 7 .2 6
7 7 .2 7

7 7 .2 6

7 7 .2 47 7 .2 3

7 7 .2 5

7 7 .2 3

7 7 .11

7 6 .9 8
7 6 .9 1

7 7 .1 8

7 6 .3 8

7 6 .8 77 6 .8 1

7 7 .1 9
7 7 .1 7

7 7 .2 9

7 7 .3 0
7 7 .0 2

7 7 .2 3

7 7 .0 9
7 7 .1 6

7 7 .11

7 7 .1 8

7 7 .1 27 7 .1 37 7 .1 4

7 7 .0 4
7 7 .0 9

7 7 .1 0

7 7 .0 4
7 7 .0 3

7 7 .0 7

7 7 .1 2
7 7 .1 0

7 7 .0 9

7 7 .117 7 .11

7 7 .0 6

7 7 .11
7 7 .1 4

7 7 .1 5 7 7 .0 6

7 7 .1 3 7 7 .1 4
7 7 .0 8

7 7 .1 37 7 .1 3
7 7 .2 8

7 7 .2 6

7 7 .2 6

7 7 .3 5

7 7 .3 6

7 7 .1 2

7 7 .3 0

7 7 .11
7 7 .1 4

7 7 .11

7 7 .0 9

7 7 .2 6

7 7 .2 2

7 7 .2 2

7 7 .2 8

7 6 .7 2

7 6 .7 0

7 6 .6 9

7 6 .6 8

7 7 .4 3

7 7 .4 9

7 7 .3 1

7 7 .1 47 7 .3 1

7 6 .5 97 6 .5 7

7 6 .6 0

7 6 .6 5
7 6 .6 3

7 6 .5 3
7 6 .5 3

7 6 .8 9

7 6 .8 8

7 6 .8 7

7 7 .0 0
7 6 .9 3

7 7 .2 2

7 7 .2 0

7 7 .0 1

7 6 .9 3

7 6 .9 5

7 6 .8 4

7 7 .1 9

7 7 .0 0

7 6 .5 9

7 6 .6 7

7 7 .0 8

7 7 .1 0

7 7 .0 9

7 6 .9 3

7 6 .4 1
7 6 .4 1
7 6 .4 4

7 6 .5 5

7 6 .4 0
7 6 .5 5

7 6 .5 5
7 6 .5 5

7 6 .5 5
7 6 .5 57 6 .6 4

7 6 .6 4

7 6 .5 6
7 6 .6 0

7 6 .4 6
7 6 .4 67 6 .4 1

7 6 .4 9

7 6 .5 9
7 6 .6 1

7 6 .6 2
7 6 .5 8

7 6 .6 1

7 6 .6 1

7 6 .5 3

7 6 .4 1

7 6 .4 2

7 6 .5 3

7 6 .5 4
7 6 .5 2

7 6 .5 0

7 6 .6 3

7 6 .6 8

7 6 .6 1

7 6 .6 8 7 6 .5 5

7 6 .5 5

7 6 .3 27 7 .0 4
7 7 .1 5

7 7 .1 37 6 .5 1

7 6 .3 0

7 6 .5 1 7 6 .3 4

7 6 .4 4

2487

2486

2488 /6 2 4 8 8 /7

2 4 8 8 /3

bet. staza

tucanik

Ul. Stevana Šupljikca

2485 /3

2 4 8 5 /2

2 4 8 5 /1

25

23

75

73

71

69

67

U
l.Aksentije M

aksim
ovi ća

parking

parking

parkingparking

parking

gas

sm
eće

tucanik

2488 /1 1

Ul.Jovana Gavrilovića

8015 /6

76 .4 9

7 6 .5 0
7 6 .5 0

7 7 .11
7 7 .0 77 6 .9 4

Zelena površina

Krovna bašta-zeleni krov u parteru

Raster ploče

PRIKAZ ZELENIH POVRŠINA
NA PREDMETNOJ PARCELI

KROVNA BAŠTA NA VISINI
 215 cm OD TERENA

Višeporodični stambeno  - poslovni
objekat Po+P+3+Ps

ulaz u podzemnu garažu
- natkrivena rampa

krovna
bašta

krovna
bašta

Građevinska linija
Regulaciona linija
metalna transparentna ograda h=2,0m

LEGENDA:

Zeleni krov iznad povučenog sprata

ULAZ
U LOKAL

ULAZ
U LOKAL

Krovni pokrivač:
zeleni krov

Površina parcele : 623 m2
zelene površine na parceli

Ukupno na parceli planirana zelena površina: 190,02 m2
40,38(10% od zelenog krova)+20,63(parter)+
127,21(krovna bašta) +1,08(raster ploče)  =  190,02 m2

Planirani procenat zelenih površina na parceli:
 190,02  : 623,00 * 100 = 30,50% zelene površine
(minimalno dozvoljeno 30%).

Napomena :Situacija je rađena na
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom vektorskom obliku

ulaz u stambeni deo

ravan krov - pokriven krovnom membranom

2488 /5

2 4 8 8 /4

2 4 8 8 /2

granice parcela u okruženju
netransparentna ograda h=2,0m

Nisko rastinje

TS

susedni objekat

P + 0

Investitor :DOO "KERAMIKA JOVANOVIĆ",
Kralja Petra I br. 6, Zrenjanin
Objekat:  Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+3+Ps
Objekat sadrži:
-16 stambenih jedinica
- 1 poslovni prostor
Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 19 garažnih mesta u okviru garaže u podrumu:
 16 garažna mesta  za stanove
 3 garažna mesta  za poslovni prostor
 (od toga dva parking mesta za hendikepirane)
Lokacija:Ulica Stevana Šupljikca  broj 77
Katastarska parcela broj 2488/1 i 2488/9 K.O.Pančevo
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Predmetne parcele obuhvaćene urbanističkim projektom

Novoplanirani višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+3+Ps

g.l. P+0
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PRIKAZ ZELENIH POVRŠINA NA
PREDMETNOJ PARCELI



GSPublisherVersion 0.0.100.100

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA

Broj licence

U
Znak Vrsta Broj objekta Razmera Broj crtežaDatum

Saradnik

Radio Ime i prezime

Idejni projekat

Br.teh.dnevnika

UP

OBJEKAT

CRTEŽ

INVESTITOR

1
Rev

office@modulor.rs, tel: +381 13 314 725, Ul. Svetog Save br. 29, Pančevo

MEGA MODULOR DOO
P R O J E K T O V A N J E  I  I N Ž E N J E R I N G

Odgovorni
urbanista

Projektant IDR

Stevan Đurić dipl.ing.arh. 200 0257 03

Snežana Varga dipl.ing.arh. 300 3312 03 URBANISTIČKI PROJEKAT

265 01/07-20

Višeporodični stambeno-poslovni objekat
Po+P+3+Ps, ul. Stevana Šupljikca 77, Pančevo

05/2023

DOO“KERAMIKA JOVANOVIĆ“
Zrenjanin, Kralja Petra I  br.6

1.20

±0,00(76.80)

-0,20(76.60)

-0,20(76.60)

-0,20-0,20(76.60)

R 5.000

R 5.500

90.0°

POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

transparentna ograda
visine 2,0m

granica parcele

netransparentna ograda
visine 2,0 m

postojeća trafostanica

PRIKAZ PRIKLJUČKA NA POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU
SA IDEJNIM REŠENJEM SAOBRAĆAJA NA PARCELI

1001

3%

PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA

SI

J Z

76 .4 6

7 6 .4 4

7 6 .4 6
7 6 .4 5

7 6 .4 4
7 6 .4 47 6 .4 5

7 6 .4 6

7 6 .4 6

7 6 .4 8

7 6 .4 2
7 6 .3 8
7 6 .4 0

7 6 .5 2
7 6 .5 4

7 6 .5 3
7 6 .6 2

7 6 .5 37 6 .5 4

7 6 .5 3

7 6 .6 57 6 .4 2

7 6 .4 1
7 6 .3 9

7 6 .9 0

7 6 .7 2
7 6 .8 3

7 6 .8 6

7 7 .0 0

7 6 .8 5
7 6 .6 9

7 6 .5 7

7 6 .4 1
7 6 .4 3

7 6 .3 3
7 6 .5 4

7 6 .3 7
7 6 .4 2

7 6 .4 1
7 6 .4 4

7 6 .4 9

7 6 .4 0
7 6 .4 3

7 6 .4 2

7 6 .4 5

7 6 .5 0

7 6 .4 6

7 6 .3 4

7 6 .3 7

7 6 .4 0
7 6 .3 9

7 9 .4 0
7 9 .3 0

7 9 .5 4

7 6 .4 0

7 6 .4 6

7 6 .5 4

7 6 .5 4

7 6 .3 8

7 6 .4 8
7 6 .4 4

7 6 .3 8

7 6 .4 5

7 6 .4 4

7 6 .4 6

7 6 .5 9

7 6 .4 3

7 9 .0 9

7 8 .8 1
7 9 .9 8

8 0 .3 7

7 6 .4 9
7 6 .4 4

7 6 .4 8

7 6 .6 5

7 6 .4 7

7 6 .4 6
7 6 .4 5

7 6 .5 1

7 6 .4 6

7 6 .4 2

7 6 .4 67 6 .5 2

7 6 .5 4

7 6 .4 4
7 6 .3 3

7 6 .6 2

7 6 .3 9

7 6 .2 7

8 2 .1 4

7 6 .4 7
7 6 .5 0

7 6 .6 1

7 9 .2 9

7 6 .5 1

7 6 .5 4
7 6 .4 5

7 6 .5 2

7 7 .0 5
7 7 .1 0

7 6 .9 6

7 6 .8 6

7 6 .7 5

7 6 .6 6

7 6 .5 0

7 6 .4 9

7 6 .5 7

7 6 .6 1

7 6 .7 0
7 6 .8 0 7 6 .9 1

7 6 .9 9

7 6 .9 4

7 7 .1 0
7 7 .0 9

7 7 .0 2
7 7 .0 7

7 7 .0 5
7 6 .9 7

7 7 .0 6

7 6 .9 47 6 .7 9

7 6 .7 9
7 7 .1 3

7 7 .2 7
7 7 .2 3

7 7 .11

7 7 .11
7 7 .2 0

7 7 .1 9

7 7 .1 3

7 7 .2 3

7 7 .0 6
7 7 .0 77 7 .0 7

7 7 .1 2

7 7 .11

7 7 .1 5
7 7 .1 4

7 7 .2 0
7 7 .1 9
7 7 .2 3

7 7 .0 1
7 7 .0 27 7 .0 5

7 7 .1 2
7 7 .1 6

7 7 .1 4

7 7 .1 2
7 7 .1 0

7 7 .1 27 7 .1 6

7 7 .1 4
7 7 .2 0

7 7 .1 5

7 7 .1 67 7 .2 0

7 7 .2 5

7 7 .1 4

7 6 .9 9
7 7 .0 0

7 7 .11
7 7 .0 9

7 7 .2 5
7 7 .2 1

7 7 .2 5

7 7 .2 6

8 2 .0 9

7 7 .0 17 7 .0 5

7 7 .1 4

7 7 .1 87 7 .2 2

7 7 .1 9
7 7 .2 8

7 7 .1 9

7 6 .9 9 7 6 .9 97 7 .0 0

7 7 .1 4

7 7 .1 2
7 7 .2 3 7 7 .2 6

7 7 .2 6

7 7 .1 6
7 7 .2 0

7 7 .2 1
7 7 .0 0

7 7 .0 0

7 7 .2 3
7 7 .2 3

7 7 .2 4
7 7 .2 1

7 7 .1 9

7 7 .2 0
7 7 .2 1

7 7 .2 6
7 7 .2 7

7 7 .2 6

7 7 .2 47 7 .2 3

7 7 .2 5

7 7 .2 3

7 7 .11

7 6 .9 8
7 6 .9 1

7 7 .1 8

7 6 .3 8

7 6 .8 77 6 .8 1

7 7 .1 9
7 7 .1 7

7 7 .2 9

7 7 .3 0
7 7 .0 2

7 7 .2 3

7 7 .0 9
7 7 .1 6

7 7 .11

7 7 .1 8

7 7 .1 27 7 .1 37 7 .1 4

7 7 .0 4
7 7 .0 9

7 7 .1 0

7 7 .0 4
7 7 .0 3

7 7 .0 7

7 7 .1 2
7 7 .1 0

7 7 .0 9

7 7 .117 7 .11

7 7 .0 6

7 7 .11
7 7 .1 4

7 7 .1 5 7 7 .0 6

7 7 .1 3 7 7 .1 4
7 7 .0 8

7 7 .1 37 7 .1 3
7 7 .2 8

7 7 .2 6

7 7 .2 6

7 7 .3 5

7 7 .3 6

7 7 .1 2

7 7 .3 0

7 7 .11
7 7 .1 4

7 7 .11

7 7 .0 9

7 7 .2 6

7 7 .2 2

7 7 .2 2

7 7 .2 8

7 6 .7 2

7 6 .7 0

7 6 .6 9

7 6 .6 8

7 7 .4 3
7 7 .3 1

7 7 .1 47 7 .3 1

7 6 .5 97 6 .5 7

7 6 .6 0

7 6 .6 5
7 6 .6 3

7 6 .5 3
7 6 .5 3

7 6 .8 9

7 6 .8 8

7 6 .8 7

7 7 .0 0
7 6 .9 3

7 7 .2 2

7 7 .0 1

7 6 .9 3

7 6 .9 5

7 6 .8 4

7 7 .1 9

7 7 .0 0

7 6 .5 9

7 6 .6 7

7 7 .0 8

7 7 .1 0

7 7 .0 9

7 6 .4 1
7 6 .4 1
7 6 .4 4

7 6 .5 5

7 6 .4 0
7 6 .5 5

7 6 .5 5
7 6 .5 5

7 6 .5 5
7 6 .5 57 6 .6 4

7 6 .6 4

7 6 .5 6
7 6 .6 0

7 6 .4 6
7 6 .4 67 6 .4 1

7 6 .4 9

7 6 .5 9
7 6 .6 1

7 6 .6 2
7 6 .5 8

7 6 .6 1

7 6 .6 1

7 6 .5 3

7 6 .4 1

7 6 .4 2

7 6 .5 3

7 6 .5 4
7 6 .5 2

7 6 .5 0

7 6 .6 3

7 6 .6 8

7 6 .6 1

7 6 .6 8 7 6 .5 5

7 6 .5 5

7 6 .3 0

7 6 .5 1 7 6 .3 4

7 6 .4 4

2487

2486

2488 /6

2 4 8 8 /7

2 4 8 8 /3

bet. staza

tucanik

Ul. Stevana Šupljikca

2485 /3

2 4 8 5 /2

2 4 8 5 /1

25

23

75

73

71

69

67

U
l.A

ksentije M
aksim

ovi ća

parking

parking

parkingparking

parking

gas

sm
eće

tucanik

2488 /1 1

Ul.Jovana Gavrilovića

8015 /6

76 .4 9

7 6 .5 0
7 6 .5 0

7 6 .9 4

 Y                   X
1.  7473438.84    4970364.99
2.  7473442.68   4970361.45

Višeporodični stambeno  - poslovni
objekat Po+P+3+Ps

krovna
bašta

Koordinate postojećeg saobraćajnog priključka

Napomena :Situacija je rađena na
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom vektorskom obliku

Širi obuhvat urbanističkog projekta 607m2+1480m2=2087m2

Zelena površina

Građevinska linija

Saobraćajni priključak - postojeći

Krovna bašta-zeleni krov u parteru

Regulaciona linija

Pravo službenosti prolaza

Raster ploče

Pešački prilaz- beton

1 7473431.69 4970449.80
2 7473432.90 4970448.66
3 7473438.93 4970442.97
4 7473441.58 4970440.48
5 7473442.95 4970439.18
6 7473446.82 4970435.54
7 7473439.63 4970429.24
8 7473431.62 4970422.22
9 7473429.81 4970423.95

10 7473426.20 4970427.40
11 7473422.92 4970412.94
12 7473409.61 4970424.04
13 7473418.66 4970434.60

koordinate  šireg obuhvata urbanističkog
projekta

koordinate parcele 448/1 i 448/9
koje su obuhvaćene urbanističkim projektom
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TS

Nisko rastinje

susedni objekat

širi obuhvat urbanističkog projekta:

parcele koje su obuhvaćene urbanističkim projektom:

P + 0

ulaz u
stambeni deo

GM 18

2488/9

2488/1

Investitor :DOO "KERAMIKA JOVANOVIĆ",
Kralja Petra I br. 6, Zrenjanin
Objekat:  Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+3+Ps
Objekat sadrži:
-16 stambenih jedinica
- 1 poslovni prostor
Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 19 garažnih mesta u okviru garaže u podrumu:
 16 garažna mesta  za stanove
 3 garažna mesta  za poslovni prostor
 (od toga dva parking mesta za hendikepirane)
Lokacija:Ulica Stevana Šupljikca  broj 77
Katastarska parcela broj 2488/1 i 2488/9 K.O.Pančevo
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Novoplanirani višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+3+Ps
Predmetne parcele obuhvaćene urbanističkim projektom

Površina predmetnih parcela= 623m2

ulaz u podzemnu garažu
- natkrivena rampa

g.l. P+0
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PRIKAZ PRIKLJUČKA NA POSTOJEĆU SAOBRAĆAJNICU
SA IDEJNIM REŠENJEM SAOBRAĆAJA NA PARCELI
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VODOMERNI ŠAHT

Ulica  Stevana Šupljikca u Pančevu se poklapa sa državnim putem
IB reda broj 10: Beograd-Pančevo-Vršac-državna granica sa
Rumunijom (granični prelaz Vatin), deonica 01008 između čvorova
1005 Pančevo (Kovačica) i 1004 Pančevo (Kovin) (odnosno
između stacionaža 13116km i 14373km). UREDBA O
KATEGORIZACIJI DRŽAVNIH PUTEVA ("Sl. glasnik RS", br.
105/2013, 119/2013 i 93/2015)

PRIKAZ POSTOJEĆE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
SA PREDLOGOM PRIKLJUČAKA NA SPOLJNU MREŽU
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PRAVO SLUZBENOSTI PROLAZA

SI

J Z

ULAZ
U LOKAL

ULAZ
U LOKAL

2488/9

2488/1
Višeporodični stambeno  - poslovni

objekat Po+P+3+Ps

krovna
bašta

krovna
bašta

Širi obuhvat urbanističkog projekta 607m2+1480m2=2087m2

Zelena površina

4 Kontejnera za smeće (140x110cm)

Građevinska linija

Saobraćajni priključak - postojeći

Krovna bašta-zeleni krov u parteru

Regulaciona linija

Pravo službenosti prolaza

Raster ploče

Pešački prilaz- beton

1 7473431.69 4970449.80
2 7473432.90 4970448.66
3 7473438.93 4970442.97
4 7473441.58 4970440.48
5 7473442.95 4970439.18
6 7473446.82 4970435.54
7 7473439.63 4970429.24
8 7473431.62 4970422.22
9 7473429.81 4970423.95

10 7473426.20 4970427.40
11 7473422.92 4970412.94
12 7473409.61 4970424.04
13 7473418.66 4970434.60

širi obuhvat urbanističkog projekta

parcele koje su obuhvaćene urbanističkim projektom

koordinate  šireg obuhvata urbanističkog
projekta

koordinate parcele 448/1 i 448/9
koje su obuhvaćene urbanističkim projektom

1-13

14-20

transparentna ograda h=2,0m

LEGENDA:

Planirani priključak na fekalnu kanalizaciju  Ø200

Planirani priključak na atmosfersku kanalizaciju  Ø 200

Planirani priključak na vodovodnu mrežu  Ø75( Ø63)
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7 7 .0 7 postojeća atmosferska kanalizacija  AAC 500

postojeća vodovodna instalacija  VAC 200

Postojeća fekalna kanalizacija FPL 250 ( Ul.J. Gavrilovića)

Postojeća atmosferska kanalizacija AAC 500(Ulica S. Šupljikca)

Postojeća vodovodna mreža VAC 200 u Ulici S. Šupljikca
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Uslovljena PE cev

podzemni distributivni i razvodni TK kablovi
podzemni optički kablovi u Ulici S. Šupljikca
vazdušni optički kablovi

Planirani priključak na elektro mrežuPostojeća elektroinstalacija 2E20

2488 /5

2 4 8 8 /4

2 4 8 8 /2

Napomena :Situacija je rađena na
Katastarsko topografskoj podlozi u digitalnom vektorskom obliku

granice parcela u okruženju
netransparentna ograda h=2,0m

KPKKPK-P

OMM

OMM-P

Postojeći distributivni gasovod  u Ulici S. Šupljikca
Planirani priključak na gasovod

TS

susedni objekat

Nisko rastinje

P + 0

Postojeći distributivni gasovod 1GPL 110

Postojeća elektroinstalacija u Ulici S. Šupljikca
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pravac čvora 1004

pravac čvora 1005

Investitor :DOO "KERAMIKA JOVANOVIĆ",
Kralja Petra I br. 6, Zrenjanin
Objekat:  Višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+3+Ps
Objekat sadrži:
-16 stambenih jedinica
- 1 poslovni prostor
Obezbeđeno je u okviru parcele:
- 19 garažnih mesta u okviru garaže u podrumu:
 16 garažna mesta  za stanove
 3 garažna mesta  za poslovni prostor
 (od toga dva parking mesta za hendikepirane)
Lokacija:Ulica Stevana Šupljikca  broj 77
Katastarska parcela broj 2488/1 i 2488/9 K.O.Pančevo
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Novi priključak - fekalna kanalizacija

POSTOJEĆI SAOBRAĆAJNI PRIKLJUČAK

PEØ75(DN63)

PEØ50(DN40)

PEØ20(DN15)

transparentna ograda
visine 2,0m

granica parcele

kontejneri za
smeće u prizemlju
dim. 140x110cm

Novi priključak - vodovod

Novi priključak - atmosferska kanalizacija

Postojeći priključni fekalni šaht

Granični revizioni fekalni šaht

Granični revizioni atm. šaht

podzemni distributivni razvodni TK kablovi

podzemni distributivni i razvodni TK kablovi

vazdušni optički kablovi

Uslovljena PE cev

podzemni optički kablovi

planirani priključak
na elektro mrežu
povezivanje niskonaponski vod
na stubu NN mreže

netransparentna ograda
visine 2,0 m

ravan neprohodan krov

Čelični ormarić sa staklenim  vratima
         L=300xH=500xD=300mm  PP ventil prirubnički DN50

Čelični ormarić na fasadi L=500xH=1000xD=300mm
regulaciona stanica G16-25m3/h maksimalno

pul=do 3bar;pizl=22-25mbar

Grupni gasni priključak
PE100 ds=33mm

Postojeći distributivni gasovod PE100 ds110mm p= do 3bar

postojeća trafostanica
TS Novi svet 1

2 1
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regulaciona linija

KROVNA BAŠTA NA VISINI
 215 cm OD TERENA

ulaz u podzemnu garažu
- natkrivena rampa

Novoplanirani višeporodični stambeno-poslovni objekat Po+P+3+Ps
Predmetne parcele obuhvaćene urbanističkim projektom

Površina predmetnih parcela= 623m2
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PRIKAZ POSTOJEĆE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
SA PREDLOGOM PRIKLJUČAKA NA SPOLJNU MREŽU
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